Zatgcznik nr 5 do Zarzadzenia nr 26
Dyrektora Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego
z dnia 5 lutego 2018 roku

UMOWA NAJMU nr .......... /DO /2018

zawarta W dniu .......ccceevveeniiecieee roku w Legnicy, pomiedzy:

Wojewédzkim Szpitalem Specjalistycznym w Legnicy z siedzibg w Legnicy, przy ul. J. lwaszkiewicza 5
Wpisanym do rejestru podmiotdw wykonujacych dziatalno$¢ lecznicza prowadzonego przez Wojewode
Dolnoslaskiego pod nr 000000001953 oraz wpisanym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej IX Wydziat
Gospodarczy do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000163872

reprezentowanym przez:

Krystyne Barcik Dyrektora przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego Katarzyny Kaliki

zwanym dalej Wynajmujacym

NIP
PESEL
zwanym dalej Najemca

W wyniku przeprowadzonego postgpowania przetargowego nr 2/P/2018, na wynajem hali magazynowej o
tacznej powierzchni 424,67 m?, przy ul. J. lwaszkiewicza 5 z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ handlowo
-ustugows, strony zawierajg umowe o tresdci nastepujgce;j:

§1
Z dniem ... 2018 r. Wynajmujagcy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje wydzielong czes¢ hali
magazynowej o powierzchni 424,67 m? przy ul. J. Iwaszkiewicza 5, w celu prowadzenia dziatalnosci handlowo
-ustugowej, polegajacej Na ..........ccovveveniiniiiieninnnn,

§2
1. Przekazanie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym
sporzadzonym przy udziale obu stron.
Protokot przekazania stanowi integralng czesé niniejszej umowy.
Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy, oswiadcza, iz posiada zgode Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego na wynajem hali
magazynowej (Uchwata nr 1276/111/08 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 11 marca 2008 r. w
sprawie wyrazenia zgody na wynajem hali magazynowej wraz z dzierzawag gruntu.)

PN

§3

Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 1.

2. Najemca nie moze podnajmowac, uzyczaé bgdz w inny sposob przekazywaé posiadania lub uzyczac
przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujagcego

3. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos$¢ w taki sposdb, aby nie zaktdcac dziatalnosci statutowe;j
Wynajmujgcego.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do okresowego przeprowadzania kontroli wynajmowanych
pomieszczen w celu oceny stanu technicznego i wiasciwego uzytkowania, sktadania zalecen usunigcia
dostrzezonych nieprawidtowosci pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

5. Nakfady poniesione na przedmiot najmu, jak rowniez na wyposazenie pomieszczen nie podlegajg
zwrotowi bez wzgledu na termin i sposdb zakohczenia trwania umowy.

§4

1. Najemca zobowigzuje sie do comiesiecznego uiszczania czynszu za wynajem hali magazynowej jak w
§ 1 W wysokos$Ci .......ccccueeee zt netto (stownie: .......cccceeeiiiennen. ztotych netto), tj. ..uvevvvieniinen, zt netto
za 1m? powierzchni powiekszonego o aktualnie obowigzujgcy stawke podatku VAT.

2. Czynsz najmu podlega¢ bedzie waloryzacji nie czesciej niz jeden raz w roku kalendarzowym w oparciu
o s$rednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych ogoétem ogtaszany przez GUS za rok
poprzedni. Pierwsza waloryzacja czynszu najmu nastgpi w 2019 r.

3. Czynsz najmu uiszczany bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury za dany miesigc (ptatne z
gory) przelewem na konto Wynajmujacego okreslone w fakturze.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Najemca zobowigzany jest zaptacic Wynajmujacemu

—_



odsetki maksymalne za opdznienie.

§5

1. Najemca, w przypadku wyrazenia woli skorzystania z dostawy mediéw, o ktérych mowa ponizej
zobowigzany jest do wykonania na wilasny koszt i ryzyko przylgczy oraz  stosownych uktadéw
pomiarowych, zainstalowanych na zasilaniu w media wynajmowanych pomieszczen, a nastepnie
utrzymywania tych uktadéw w dobrym stanie technicznym oraz do ich wymiany w przypadku:

1) uptywu terminu waznosci legalizacji,

2) uszkodzenia,

3) kazdego wezwania Wynajmujgcego w przypadku wykazania nieprawidtowego dziatania na
podstawie przeprowadzonych przez niego udokumentowanych prob.

2. Wszelkie prace zwigzane z uktadami pomiarowymi, pomiarami elektrycznymi, przerébkami badz
modernizacjami instalacji, muszg by¢ bezwzglednie wykonywane w uzgodnieniu z Dziatem
Administracyjno-Technicznym Wynajmujgcego.

3. W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z powyzszych okolicznosci wskazanych w ust. 1, do czasu jej
usuniecia, odczyt z danego uktadu pomiarowego bedzie stanowit $rednig arytmetyczng z ostatnich
petnych 3 miesiecy, gdy uktad pomiarowy byt sprawny. Gdy niemozliwe bedzie wyliczenie sredniego
zuzycia mediéw z okresu 3 ostatnich petnych miesiecy, Srednia zostanie wyliczona za najblizszy,
mozliwie najdtuzszy okres.

4. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt okresowych pomiaréw instalaciji
elektrycznej, w terminach okre$lonych przez odrebne przepisy, dla ktérej za granice eksploatacji uznaje
sie liczniki energii elektrycznej zainstalowane na zasilaniu wynajmowanych pomieszczen. Oryginaty
protokotéw pomiarowych nalezy kazdorazowo niezwtocznie dostarczaé nie pézniej niz 5 dni od dnia ich
sporzgdzenia do Dziatu Administracyjno-Technicznego Wynajmujgcego. Brak aktualnych pomiaréw
elektrycznych bedzie skutkowaé odtgczeniem zasilania bez uprzedniego powiadomienia i z
wytaczeniem roszczen Najemcy.

5. Niezaleznie od czynszu okreslonego w § 4 w przypadku korzystania z medidw na zasadach
okreslonych w ust. 1-4 Najemca zobowigzany jest do comiesiecznego ponoszenia kosztéw za
dostarczone media w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury za miesigc poprzedni wedtug nizej
opisanych zasad:

1) Optata za energie elektryczng - optata miesieczna bedzie naliczana jako wynik iloczynu sumy
wskazan licznikow energii elektrycznej zainstalowanych na instalacji zasilajgcej w energie
elektryczng wynajmowane pomieszczenia i $redniej ceny za 1 MWh, jakg Dostawca energii
elektrycznej obcigza Wynajmujgcego z tytutu sprzedanej energii elektrycznej i Swiadczonych ustug
dystrybuciji, z doliczeniem 3% strat na transformatorze.

2) Optata za wode zimng — optata miesieczna bedzie naliczana jako wynik iloczynu sumy wskazan
licznikbw wody zimnej zainstalowanych na instalacji zasilajgcej w wode wynajmowane
pomieszczenia i ceny 1m* wody zimnej wedtug stawek stosowanych przez dostawce wody dla
Wynajmujgcego.

3) Optata za odprowadzanie sciekéw - optata miesieczna bedzie naliczana jako wynik iloczynu
sumy wskazan licznikéw wody zimnej i cieptej zainstalowanych na instalacji zasilajgcej w wode
wynajmowane pomieszczenia i ceny 1m?® $ciekdw wedtug stawki stosowanej przez Odbiorce
Sciekow dla Wynajmujgcego.

4) Odpady komunalne — wywoéz nieczystosci statych w ilosci 10,62 m® odpadéw wg stawki
stosowanej przez odbiorcow odpadéw komunalnych dla Wynajmujgcego. Zasady rozliczania
wywozu odpadoéw komunalnych obowigzujace u Wynajmujgcego okreslono w nastepujgcy sposob :
wspotczynnik przeliczeniowy 0,025m?®/m? x 424,67m?

a) Odpady tzw. komunalne winny by¢ segregowane zgodnie z obowigzujgcg w szpitalu
procedurg. Optata bedzie naliczana wg przyjetych zatozen:
- 25% z catkowitej ilosci odpadow wg stawek za odpady surowcowe,
- 75% z catkowitej ilosci odpadow wg stawek za odpady zmieszane.
6. Do kosztéw wynikajgcych ze zuzycia powyzszych medidow zostanie doliczony podatek VAT.

§6
1. Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzytkowania wynajmowanej powierzchni zgodnie z jej przeznaczeniem,

2) zawarcia w towarzystwie ubezpieczeniowym o stabilnej pozycji finansowej we wtasnym zakresie i
na wiasny koszt polisy OC dziatalnosci Najemcy z rozszerzeniem o klauzule za szkody w
nieruchomosciach wzietych w najem na sume min. 800 0000 zt , przy czym Wynajmujgcy ma
prawo dokona¢ weryfikacji postanowien i zakresu umowy ubezpieczenia. Kserokopie umowy
nalezy przedtozy¢ Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od jej zawarcia.

3) przeprowadzania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przebudowy i modernizacji przedmiotu
najmu, zgodnie z wtasnymi planami co do sposobu wykorzystania przedmiotu najmu, a nastepnie
do biezgcych napraw zwigzanych z utrzymaniem wtasciwego stanu technicznego przedmiotu
najmu, a zakres tych prac nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z odpowiednimi stuzbami techniczno-
eksploatacyjnymi Wynajmujacego,



4)

5)
6)

7)
8)

prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z przebudowg i modernizacjg przedmiotu najmu w
sposob nie zakldcajacy spokoju uzytkownikom sgsiednich budynkéw i pacjentom, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, normami technicznym, sztukg budowlang, przy pomocy o0séb
posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie BHP i ppoz. oraz
wyposazonych w niezbedny sprzet, narzedzia i odziez,

wyposazenia wynajmowanego przedmiotu najmu na wiasny koszt w niezbedny sprzet ochrony
p/poz oraz oznakowania drog ewakuacyjnych

naprawienia ewentualnych szkéd powstatych z jego przyczyn lezgcych po jego stronie lub oséb, za
ktore ponosi odpowiedzialnose,

prowadzenia dziatalno$ci w sposob zapobiegajgcy powstawaniu zagrozen dla ludzi i Srodowiska,
utrzymywania przedmiotu najmu w czystosci oraz usuwania na wlasny koszt i ryzyko odpadéw
innych niz komunalne i materiatéw powstatych w wyniku swojej dziatalno$ci.

2. Wynajmujgcy zaleca wykupi¢ w towarzystwie ubezpieczeniowym o stabilnej pozycji finansowej stosowne
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej wobec oséb trzecich zaréwno w zwigzku z najmem Lokalu jak i
dziatalnoscig gospodarczg prowadzong przez Najemce w lokalu.

§7

Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca obowigzany jest zwrdci¢c Wynajmujacemu pomieszczenia w
stanie niepogorszonym poza stopien zuzycia wynikajgcy z normalnej eksploataciji.

§8

1.  Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ....................ooeeee.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana wskutek oswiadczenia jednej ze stron, z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego lub za
porozumieniem stron.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozwigzywania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia , w
przypadku gdy Najemca:

1)
2)

zalega z nalezno$cig wynikajaca z umowy za dwa petne okresy pfatnosci,
dopuszcza sie naruszenia postanowien mniejszej umowy.

4. Rozwigzanie umowy nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10

1. W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego .
2. Sprawy sporne wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd wiasciwy miejscowo
dla Wynajmujgcego.

§ 11

Umowe niniejszg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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